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JUSTIFICATIVA TECNICA

1. CONTEXTO TECNICO E INSTITUCIONAL
O Municipio de Cutias apresenta cenario caracterizado por:
Nucleos urbanos informais consolidados ao longo dos anos;
Imdveis rurais ocupados sem georreferenciamento certificado;
Distritos com ocupagdes historicas desprovidas de matricula individualizada;

Fragilidade na base cadastral territorial,

Inseguranca juridica quanto a titularidade dos imoveis.
A inexisténcia de regularizacdo registral impede a plena formalizacdo da propriedade,
compromete o ordenamento territorial, dificulta o planejamento urbano e limita a arrecadagao

tributaria municipal (IPTU, ITBI e ITR conveniado).

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO
A regularizacao fundiaria demanda atuacao multidisciplinar especializada, envolvendo:
Levantamento topografico e georreferenciamento técnico;
Elaboragao de pecas urbanisticas;
Saneamento juridico da cadeia dominial;
Procedimentos administrativos especificos da REURB;
Atendimento as exigéncias do Cartdrio de Registro de Imoveis;
Emissao de Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF);

Titulagdo individualizada.

O Municipio nao dispde, em seu quadro permanente, de equipe técnica completa e estrutura
operacional suficiente para execugao integral e simultdnea dessas atividades, especialmente

considerando a complexidade juridica e registral exigida pela Lei n°® 13.465/2017.

Assim, a contratagdo de empresa especializada é medida necessaria para garantir:
Segurancga técnica dos levantamentos;
Conformidade juridica dos procedimentos;
Agilidade na tramitacao;
Reducao de riscos de indeferimento registral;

Efetividade na entrega dos titulos definitivos.
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3. FUNDAMENTAGAO LEGAL DA NECESSIDADE
A contratacdo encontra respaldo nas seguintes normas:
Lei n°® 13.465/2017 (Regularizagéo Fundiaria Urbana — REURB);
Decreto n°® 9.310/2018;
Lei n® 6.015/1973 (Registros Publicos);
Lei n°® 10.257/2001 (Estatuto da Cidade);
Lei n°® 6.766/1979 (Parcelamento do Solo);
Lei n°® 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagbes);
Normativas da Corregedoria Geral da Justica;
Diretrizes do Conselho Nacional de Justica;

Legislacdo municipal aplicavel.

A Lei n® 13.465/2017 estabelece procedimentos técnicos e juridicos especificos que exigem
conhecimento especializado para correta aplicagdo, inclusive quanto ao enquadramento em

REURB-S (interesse social) ou REURB-E (interesse especifico).

4. JUSTIFICATIVA TECNICA DO ESCOPO

4.1 Regularizagao Fundiaria Urbana (REURB)
A informalidade urbana impede:

Registro individualizado das unidades;

Acesso a crédito imobiliario;

Regularizagéo de edificacdes;

Implementacédo adequada de infraestrutura.

A execucao das etapas técnicas — levantamento georreferenciado, cadastro social,
elaboragao de planta e memorial, projeto urbanistico e emissdo da CRF — ¢é indispensavel para

consolidacao registral.

4.2 Regularizag¢ao Fundiaria Rural

No meio rural, a auséncia de georreferenciamento certificado e regularizacao registral:
Gera insegurancga dominial;
Dificulta acesso a politicas publicas;

Impede financiamento agricola;
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Compromete a arrecadacgao.
A regularizagao exige georreferenciamento técnico conforme normas federais e saneamento

registral junto ao cartério competente.

4.3 Regularizagao nos Distritos
Os distritos apresentam ocupagdes consolidadas sem ordenamento formal, exigindo:
Diagnastico fundiario individualizado;
Cadastro territorial multifinalitario;
Compatibilizagado com infraestrutura existente;

Registro de matriculas individualizadas.

5. INTERESSE PUBLICO ENVOLVIDO
A contratagao atende aos seguintes principios da administragao publica:
Legalidade: adequacao a legislagao fundiaria;
Eficiéncia: contratacao de equipe técnica especializada;
Economicidade: reducéo de retrabalho e indeferimentos;
Segurancga Juridica: formalizagao definitiva da propriedade;

Funcéao Social da Propriedade: cumprimento do Estatuto da Cidade.

6. BENEFICIOS INSTITUCIONAIS

A execugao do objeto proporcionara:
Regularizagédo de imoveis urbanos e rurais;
Emisséo de titulos definitivos;
Reducao de conflitos fundiarios;
Organizacéo territorial municipal;
Ampliagao da base tributaria;
Fortalecimento da gestdo cadastral;

Melhoria no planejamento urbano e rural.

7. CONCLUSAO TECNICA
Diante do exposto, verifica-se que a contratacio é tecnicamente necessaria, juridicamente
fundamentada e administrativamente justificada, sendo indispensavel para implementacéao efetiva

da politica publica de regularizagao fundiaria no Municipio de Cutias.
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A medida atende ao interesse publico, promove desenvolvimento ordenado e assegura

seguranga juridica aos municipes, viabilizando a consolidagao territorial urbana, rural e distrital.

Cutias - AP, 02 de Margo de 2026.
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